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很多家长在购置房产时，因各种原因会将未成年
子女的名字加在房产证上，甚至直接将房产登记在未
成年子女名下。在父母看来，“娃娃房”的好处很多，
可以规避税费、提前为孩子准备婚前财产等。不过因
买房添加子女名字遇到的种种困难和因此引起的纠
纷也不少，那么在房产证上添加子女名字究竟有何好
处，又有何风险呢？在此笔者为大家解析。

黄先生与妻子林女士都是外地农村人，在城市奋
斗多年后，买下了一套二手房。直到 2016年 7月份，
黄先生夫妻才完成了贷款。由于手头还有些闲钱，两
人打算再买一处酒店式公寓，看房后与卖房人签订了
买卖契约。林女士考虑到已经有一个三岁的儿子，与
丈夫商量后一致决定将儿子的名字也写进契约。随
后夫妻俩交了首付办理了产权证。但是在办理银行
商贷时却被银行打了“回票”，原因正是房产证上3岁
的儿子。由于儿子是未成年人，根据《未成年人保护
法》有关规定，必须办理承诺保障未成年人权利的公
证才能办理房贷款，这让夫妻俩十分为难。

律师分析：当产权证上出现未成年人的名字后，
往往会造成在办理商品房贷款和二手房贷款时，被银
行要求办理承诺保障未成年人权利的公证书，才能放
贷。而办理住房抵押贷款时，则对贷款用途有严格限
制，有时还被拒贷。因此需要提醒的是，许多父母出于

对子女的爱护加上孩子的姓名，没有意识到这将给办
理银行贷款带来很大的麻烦，使这房子买也不是，不买
也不是，进退两难。所以，希望通过按揭贷款买房的家
长一定要提前了解这方面的政策，以免带来麻烦。

房产登记在子女名下有何好处？

律师解答：1.规避税费。将房子直接登记在未成
年子女名下，相比赠与、继承等既省钱又方便，能省下
不少税费，不用担心将来会征收遗产税。2.规避家庭
破产风险。有些家长从事商业经营活动，在经营良好
时提前策划，以孩子名义购置房产，如果面临生意失
败，资不抵债等风险时，还能给自己保留一部分资
本。3.保护子女权益。夫妻之间产生矛盾时往往互不
相让，谁也不愿在财产上吃亏，此时有些夫妻会共同
出于对子女的爱护，协商将房产登记在子女名下。4.
为孩子准备婚前财产。提前为孩子准备婚前财产，不
用担心其婚后被配偶分割。

房产证上写子女名字有什么风险？

律师解答：1.父母不能随意处置房产。按照法律
规定，房产证上如果有未成年子女的名字，父母不能

随意转让、抵押，父母只有在证明是为了子女的利益
时，才能处置孩子名下的财产。子女长大成人后，父
母想变卖、赠与、抵押房产，也只有在子女委托的情况
下才有权处理。2.子女购买新房需遵守二套房政策。
如果房产证上有子女名字，孩子成年后买婚房，可能
面对二套房政策。3.如果夫妻关系破裂，而房产证上
有子女的名字，房产归属往往容易引来纠纷。4.以后
子女不尽赡养父母的义务时房子也不能被收回。父
母出资购房，把房产登记在子女名下，就意味着父母
把这套房赠与了子女，只有子女才对这套房子拥有所
有权。5.房子可能被孩子配偶继承。

如何才能规避风险？

律师解答：一是可以作公证约定子女未成年时和
父母共有的房产，在父母生前，权益属于父母所有。
二是进行房产份额变更。直接到房产交易中心做房
产份额变更，减少子女名下的房产份额，最少可变更
为1%。三是从房产证上去名。

吕斌

陈女士与某咨询公司签订了一份委托协议，约定
由咨询公司于签订协议日起1个月内，为陈女士调查
其丈夫婚外情的录音录像证据。双方还约定，陈女士
于签约当日向咨询公司支付业务费5800元，待完成调
查业务后再行支付2200元。签约后，陈女士依约支付
了业务费，但咨询公司却未能如期向陈女士交付其丈
夫婚外情的证据资料。一气之下，陈女士将咨询公司
告上法庭，要求判令被告返还调查业务费。法院经审
理认为，原、被告双方签订委托协议的目的是要求被
告调查收集原告丈夫婚外情的证据，该合同有悖社会
公允，损害社会公共利益，应认定为无效。法院遂判
决被告于10日内退还原告5800元。

我国《民事诉讼法》规定，证据有下列八种：当事人
的陈述、书证、物证、视听资料、电子证据、证人证言、鉴
定意见、勘验笔录。可见，录音录像作为视听资料的一
种形式，是八种诉讼证据之一。在诉讼实践中，要使视

听证据成为判决依据，必须同时具备三个条件：一是当
事人出示的视听证据未被剪接、剪辑或者伪造，前后连
接紧密，内容未被篡改，具有客观真实性和连贯性。二
是视听证据的取得必须符合法律规定。《最高人民法院
关于民事诉讼证据的若干规定》第六十八条规定：“以
侵害他人合法权益或者违反法律禁止性规定的方法取
得的证据，不能作为认定案件事实的依据”。这就是
说，如果录音录像证据的持有者采用了侵犯他人的隐
私或者违反法律禁止性的规定，比如在其工作处所或
者住所以窃听方式取得的录音资料，就属于违反法律
禁止性规定取得的证据，不能作为诉讼证据使用。三
是对方未提出反驳或反驳理由不成立。

本案中，尽管原告与被告订立委托合同是基于保
护自己合法婚姻，但具体到实际，被告如要圆满履行
约定的调查义务，则必然要通过跟踪、盯梢甚至偷拍
等手段，才能收集到婚外情证据。从这一个过程看，

这种私自调查行为必然严重侵犯到原告丈夫的隐私
权，甚至可能危及其他普通群众正常的生产、学习和
生活秩序，造成无辜者受害。根据《合同法》第五十二
条“损害社会公共利益的合同应为无效”的规定，法院
认定本案委托协议无效。无效的合同自始便不具有
法律约束力。 张兆利 王晓芹

1985年，陈某丈夫去世，她带着 7岁的儿子
袁某改嫁，韩先生成了袁某的继父。袁某上中小
学期间，韩先生为他交学费，每天接送，辅导他作
业，履行了父亲应尽的义务。袁某参加工作后买
了房子、成了家。2005年，韩先生与陈某离婚，一
直没有再婚，也无亲生儿女。如今，韩先生年事
已高，丧失了劳动能力，还经常生病，手头很紧
张。没有办法，韩先生只好去找袁某让他每月给
些钱，但几次恳求都遭他拒绝。他拒绝的理由
是：他母亲与韩先生早已离了婚，他与韩先生的
继父子关系也随之消灭。韩先生问，袁某的这种
理由能成立吗？

律师分析：袁某的理由不能成立，他应当赡
养韩先生。《婚姻法》第二十七条第二款规定：“继
父或继母和受其抚养教育的继子女间的权利和
义务，适用本法对父母子女关系的有关规定”。
这就是说，继父母子女只要在一起生活形成了抚
养教育关系，就具有法律上的拟制血亲关系，产
生与亲生父母子女间相同的权利义务关系。对
抚养教育关系的认定，实践中一般根据继父母对
继子女在经济上尽了抚养义务（如对继子女给付
生活费、教育费的一部分或全部），或者生活上尽
了教育抚养义务（如对继子女生活上照料、帮助，
在思想品德、学业上对继子女关怀、培养）等方面
来认定。

由于继父母子女关系是因继父或继母与生
母或生父结婚而产生的，所以，人们常常认为，一
旦继父或继母与生母或生父的婚姻关系解除了，
继父母子女关系也就不存在了，其实这是一种片
面理解。继子女与继父母之间已形成的权利义
务关系，是不会因为继父或继母与生母或生父离
婚而自然终止的。最高人民法院《关于继母与生
父离婚后仍有权要求已与其形成抚养关系的继
子女履行赡养义务的批复》指出，生父与继母或
生母与继父离婚后，婚姻关系消失，但继父母与
继子女之间已经形成的抚养关系不能消失，继子
女对曾经抚养教育过他们、丧失劳动能力和无生
活来源的继父母，应尽赡养扶助的义务，主要是
承担给付生活费的义务。

韩先生和继子袁某共同生活多年，对袁某生
活上关怀、学业上培养，并且承担了教育费，已形
成抚养教育关系，双方之间产生了与亲生父子间
相同的权利义务，相应地，袁某有赡养韩先生的
义务。这种法定义务不因韩先生和袁某母亲离
婚而消灭。 潘家永

小区业主乱停车，物业公司进行锁车，妥不妥？
造成车辆损坏责任谁承担？相信这样的事很多小区
都有发生，很多人也想知道答案。日前，绍兴市柯桥
区人民法院通报了一起典型案件。

今年3月17日晚上，家住柯桥区柯岩某小区的业
主宁女士回家后将车停在小区的绿化带上。晚上，物
业人员巡视小区时发现宁女士违规停放的车辆，便在
车上张贴了警告贴纸，同时将宁女士车子的左前轮锁
了。

第二天上午9时左右，宁女士下楼开车，在没有留
意到车子被锁的情况下，开动了车子，导致车辆前保
险杠、左侧雾灯等零部件损坏，共花去修理费 2.4万

元。宁女士向物业索赔，遭到拒绝，遂将物业公司告
上法院。

诉讼中，宁女士认为，自己车子受损完全是因为
物业公司锁车造成的，理应得到赔偿。被告物业公司
则辩称，公司锁宁女士的车是因为宁女士违规乱停，
且已张贴警告贴纸，是宁女士自己疏忽才导致车辆受
损。庭审中，双方对该纠纷各执一词，互不相让。

主审法官认为，公民的合法财产权依法受到保
护。本案中，宁女士在物业公司对其车辆左前轮上锁
的情况下，未发现锁车而启动车辆造成车辆损坏。我
国《侵权责任法》第六条规定：“行为人因过错侵害他
人民事权益，应当承担侵权责任”。第十九条规定：

“侵害他人财产的，财产损失按照损失发生时的市场
价格或者其他方式计算”。因此，物业公司理应对宁
女士车辆的损失进行赔偿。

不过，原告宁女士并不是全无过错。法官认为，
作为小区物业管理公司，被告对小区内的停车、绿化，
既有管理职责，又有管理义务。宁女士将车停在绿化
带上，显然影响了小区业主的公共利益，物业管理公

司对原告行为加以制止，也是其履行职责、对小区业
主负责的表现，但锁车做法并不妥当。不过，从物业
之前已在宁女士车辆上张贴违规警告贴纸，以及用醒
目色彩的锁将车辆左前轮上锁的情况看，物业公司也
尽到了一定的提示注意义务。根据《我国侵权责任
法》第二十六条规定：“被侵权人对损害的发生也有过
错的，可以减轻侵权人的责任”。

据此，法官认为，宁女士将车辆停于绿化带的行
为，本身也存在一定过错。宁女士被锁的是左前轮，
其在上车启动车辆前，应当注意车辆周边及车辆自身
的状况。鉴于宁女士对车辆受损的发生存在过错，可
以减轻物业方的责任。最终，法院一审判处物业公司
赔偿宁女士经济损失1.51万元。

对此，法律人士提醒，无论从民法、物权法还是相
关规定来看，物业是服务部门，不是执法机关，物业与
业主签订的是服务协议，因此，物业无权锁车或采取
其他强制措施，对车辆上锁侵犯了业主的物权，如果
对业主造成了损失，应该承担相应的赔偿责任。

钟伟 裴金红

今年以来，公司一直没有为胡某等17人缴纳
工伤保险费用，而胡某等所从事的工作面临一定
危险，不时会出现造成伤害的可能，为获取更多的
劳动保障，胡某等曾多次要求公司缴纳。可公司
以亏损严重、资金周转困难为由，一直置之不理，
实则因为多年来由于管理到位，一直没有出现过
工伤事故，而抱着侥幸心理，企图省下这笔资金。
胡某等向法院提起诉讼，欲责令公司补缴工伤保
险费用，却未被受理。这是为什么？

遇到这样的情况，劳动者只能要求劳动保障行政
部门责令公司补缴，而不能直接向法院提起诉讼。

一方面，用人单位、职工和社会保险机构就
欠费等发生争议，属于行政管理的范畴。因为

《劳动法》第一百条已明确规定：“用人单位无故
不缴纳社会保险费的，由劳动行政部门责令其限
期缴纳;逾期不缴的，可以加收滞纳金”。《社会保
险费征缴暂行条例》第二十六条也指出：“缴费单
位逾期拒不缴纳社会保险费、滞纳金的，由劳动
保障行政部门或者税务机关申请人民法院依法
强制征缴”。征缴社会保险费属于社会保险费征
缴部门的法定职责，不属于人民法院受理民事案
件的范围。

另一方面，如果用人单位固执己见，一旦出现
工伤事故，员工有权直接要求公司承担赔偿责
任。因为《社会保险法》第四十一条规定：“职工所
在用人单位未依法缴纳工伤保险费，发生工伤事
故的，用人单位支付工伤待遇”。《工伤保险条例》
第六十二条第二款也指出：“依照本条例规定应当
参加工伤保险而未参加工伤保险的用人单位职工
发生工伤的，由该用人单位按照本条例规定的工
伤保险待遇项目和标准支付费用”。 颜梅生
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