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【案例】2015 年 8 月 4 日，刚刚走出象牙塔的
苟玉芳等 16 名同班同学，一起被同一家公司聘
用。为解决高房租的问题，大家不约而同地选择
了“蚁居”。于是由苟玉芳出面从李某处租到一
套房屋，然后用木板等将 60 平方米的房屋，连同
厨房、阳台分成 8 份，并买来 8 张上下位床铺。谁
知，一切就绪之后，李某因为有一对夫妻会出更
高的租金，且租期长、更方便管理而表示反悔，要
解除与苟玉芳等的租赁合同。被苟玉芳等人坚

决拒绝后，李某提起了诉讼。出乎苟玉芳等意料
的是，明明是李某出尔反尔，且他们已交付房租
并做好了入住准备，但法院却仍支持了李某的请
求。

【点评】法院的判决并无不当。一方面，本
案“蚁居”合同违法。《商品房屋租赁管理办法》第
八条规定：“出租住房的，应当以原设计的房间为
最小出租单位，人均租住建筑面积不得低于当地
人民政府规定的最低标准。厨房、卫生间、阳台

和地下储藏室不得出租供人员居住”。苟玉芳等
16 人改变以房间为最小单位，将厨房、阳台纳入
居住范围，且人均面积只有 3.75 平方米，明显与
之相违。

另一方面，本案“蚁居”合同无效。《合同法》第
五十二条第（五）项规定，“违反法律、行政法规的
强制性规定”的合同，从开始时起就没有法律约束
力。正因为本案的“蚁居”合同为法律所禁止，决
定了李某虽属出尔反尔但却能够得到支持。

都说欠债还钱是天经地义，可如果欠下的是
“风流债”该怎么还？这几年，某工程机械租赁公司
的老总唐俊为了躲避一笔“风流债”可谓是煞费苦
心，搬家、玩失踪……不过，为他生下一女的陈娟可
没轻易放过他。陈娟独自前往美国生下唐俊的女
儿后回国，一纸诉状将唐俊告上法院，不仅获得8.4
万元“生子费”，还为女儿争取到了每月 1.3 万元的
高额抚养费。

判决生效后，唐俊以为只要自己躲着，谁也拿
他没辙。今年 6 月初，唐俊因为拒不付款被法院拘
留 15 天。拘留期满后，他依然是一副“死猪不怕开
水烫”的样子，可当他得知自己有可能会被追究拒
执罪坐进大牢时，这才慌了神，一下支付了5万元抚
养费。

中年老总包养大龄“小三”
唐俊今年 47 岁，从事着工程机械租赁的生意。

在农村老家，唐俊和妻子已经育有 5 个孩子。因为
结婚早，2个儿子都已经成人，开始跟着他一起干。

由于经营工程机械，唐俊经常跟着机器走，常
年奔波在各处工地。妻子则留在老家，夫妻俩长期
聚少离多。2008 年，他遇到了陈娟，于是两人走到
了一起。后来，唐俊给陈娟租房，两人开始了同居
生活。

“小三”独自赴美生女
同居不久后，年近 40 岁的陈娟怀孕了，两人最

终决定赴美生子。陈娟要求唐俊立下字据，要他承
担责任。唐俊当即写下声明，表示陈娟赴美国生孩
子的费用由他全部负担，孩子出生后，他愿意按照

美国的生活标准给陈娟和孩子提供保障。
之后唐俊却一直不给陈娟钱去美国生产。更

让她心寒的是，唐俊悄悄躲了起来。既然唐俊靠不
住，那只能靠自己。陈娟毅然独自赴美，想办法生
下了一个女儿。

缺席审判，每月需付1.3万抚养费
2012年底，陈娟带着出生3个月的女儿回到了

国内。眼看着与唐俊结婚无望，2013 年 7 月，陈娟
一纸诉状将唐俊告上法院，要求唐俊支付她赴海外

“生子费”8.4 万元，并按照每月 2000 美金的标准支
付孩子的抚养费。

为了安抚陈娟，2014 年 3 月，唐俊与陈娟共同
签订了一份声明，明确“陈娟赴美国的生产费用1.3
万余元美金和女儿每月生活费 2000 美元由唐俊承
担”。两个月后，双方又委托鉴定中心进行亲子鉴
定，结论是：陈娟所生之女与唐俊存在亲生血缘关
系。

孩子确确实实是自己的，唐俊不是直面问题，
而是选择了再次“失踪”。找不到唐俊，法院只能缺
席审理。结合亲子鉴定及唐俊出具的书面承诺，法
院判定，唐俊要支付给陈娟“生子费”8.4万元，每月
要支付给女儿1.3万元抚养费。

代价惨重，被拘15天还涉嫌拒执罪
当唐俊得知，他被判每月要支付 1.3 万元抚养

费给女儿时，彻底傻眼。他干脆玩起了“躲猫猫”，
搬离了住处，并开始转移名下的资金。

去年初，陈娟申请强制执行，法院在查到唐俊
的财产后，强制划扣了 5 万余元给陈娟，但剩下的

23万余元一直未能执行。
今年5月，陈娟终于查到了唐俊的住处，并摸清

了唐俊早出晚归的出行规律。今年 6 月 1 日凌晨 5
时，陈娟带着执行干警，在唐俊的住处将他堵了个
正着。

面对执行法官，唐俊一再表示自己生意不好，
经济很困难，拿不出一分钱。对唐俊的赖账态度，
法院当即给予他15天司法拘留的处罚。没想到，唐
俊居然欣然接受。15天拘留期满后，唐俊还是不肯
付一分钱。

不过，就在唐俊被拘留的这 15 天内，执行法官
成功查到了唐俊名下的两台挖掘机、他和儿子名下
的两部车以及多处房产……看到法官出示的证据，
唐俊这下蔫了。更让他意想不到的是，种种证据表
明，唐俊的行为已经涉嫌拒执罪，可能面临刑责。

直到此时唐俊才坦言，每月给女儿支付 1.3 万
元的抚养费确实太高了，他无力承担，向法官请求
减少费用，或者把女儿交给他来抚养。执行法官将
唐俊的要求转告给陈娟后，陈娟十分气愤，不肯作
出任何让步，并表示不打算再要钱，只想让唐俊坐
牢。

“他毕竟是孩子的爸爸，养育孩子的路还很漫
长……”执行法官耐心劝说陈娟。经过冷静思考
后，陈娟同意与唐俊和解。最终唐俊同意先支付 5
万元，今年9月底前支付完剩余执行款，并以唐俊和
儿子名下的机械、汽车、房产做担保。6月21日，唐
俊将5万元执行款交到了执行法官手中。对于自己
惹下的这笔“风流债”，唐俊悔不当初，未来将近 20
年里，他都不得不得背上每年 15 万余元的债务，直
到小女儿独立生活为止。（文中人物为化名） 吕斌

购房者购房后，有时会遭遇房产商逾期交房、
逾期办证的情况，而向房产商索赔违约金也是顺
理成章的事，而三门一对夫妇在领房产商赠送的
空调时，签了不该签的字，巨额违约金化为泡影。

2013年11月1日，王某夫妇购买了一套位于三
门沿海工业城的某小区商品房，并与房产商签订了
购房合同。合同约定，房产商于 2013 年 10 月 30 日
前交房，2014 年 1 月 31 日前办证。签订合同后，王
某夫妇按约支付了房款。而房产商并未按约交房、
办证，到了 2014 年 9 月才将房屋交付给王某夫妇，
2015年3月、5月办理了房屋土地使用权、所有权初
始登记证书。2015 年 11 月，王某夫妇一纸诉状将
房产商告至三门县人民法院，请求判令房产商支付
逾期交房违约金 7 万多元，以及逾期交付房屋权属
证书违约金2万多元。

庭审过程中，房产商辩称，合同约定的交房时

间早于签订合同时间，延期交房属实，但双方已于
2014 年 10 月 18 日就逾期交房的相关事项达成了
补偿协议并签订了《承诺书》一份，双方约定由房
产商赠予一台 1.5 匹挂壁式空调作为逾期交房的
补偿，王某夫妇不再就此事做其他任何要求。

对此，王某辩驳，在承诺书上签名、捺印是基
于销售人员承诺将空调赠送给原告作为购房价款
的优惠，自己不识字，对承诺书的具体内容也并不
知情，房产商在出具该份承诺书时也没有向其解
释承诺书中的空调是作为逾期交房的补偿。因
此，房产商是以欺诈手段，欺骗购房者在房产商出
具的承诺书上签名、捺印，该份承诺书应属无效。

法院经审理认为，承诺书中原告王某的签名
系其本人所签，原告罗某的签名虽系公司销售人
员所代签，但王某与罗某系夫妻关系且为该房屋
的共同购买人，王某在罗某名字上捺印的行为应

视为对代签行为的认可及对承诺书中内容的确
认，该份承诺书中房产商将空调赠与原告作为逾
期交房的补偿意思表示清楚、明确，因此对王某夫
妇的反驳不予认可。据此，法院对王某夫妇主张
由房产商支付逾期交房违约金 7 万多元的诉讼请
求不予支持；关于逾期交证违约金的诉讼请求，法
院综合各方因素酌情按已付总房款的 1%计算，由
房产商支付给王某夫妇逾期交证违约金 4800 多
元。

法官提醒，本案中，王某夫妇为了房产商赠送
的空调掉以轻心签了承诺书，承诺书上就逾期交
房的补偿意思表示清楚、明确，导致逾期交房违约
金无法索赔。因此，购房者在签订合同、补偿协
议、承诺书时要尽审慎义务，以免给自己造成不必
要的损失。

朱曙光 毛林飞 朱芳芳

薛某父亲罹患肝癌，医院病房前
薛某让人为其父亲代立了遗嘱，薛某
要继承遗产却遭到了薛某继母的极力
反对。薛某无奈将其继母告上法庭，
那么法院能否支持薛某的诉请呢？

原来，薛某父亲薛宝（化名）与薛
某生母婚后育有四个子女，薛某为长
子，上有三位姐姐。2008 年薛某父母
因感情破裂离婚。同年底，薛宝与严
某登记结婚。2014 年，薛某取得了某
小区房产一套及海马牌轿车一辆。
2015年，薛宝查出罹患肝癌，在严某陪
同下，薛宝辗转数家医院进行救治，并
支付了薛宝的全部住院费和外购药费
用近 12 万元。之后，薛某将薛宝带回
老家某医院。2016 年初，在医院薛宝
病床前，在薛某生母及两位律师的见
证下，由薛某姑姑为薛某父亲代立遗
嘱，遗嘱中载明薛宝欲将其婚后与薛
某继母共同购置的住房及汽车中属于
本人份额的财产全部由儿子薛某继
承。然而，薛某的继母严某却对这份遗嘱提出异议，
认为该份代立遗嘱内容虚假，形式有重大瑕疵，不同
意遗产的继承方案。于是，薛某遂将其继母严某告
上了法庭，请求法院判决被告严某按被继承人的遗
嘱依法分割遗产。

经法院审理认为，在代书遗嘱中，继承人不能作
为遗嘱见证人，也同样不能作为代书人，与受遗赠人
有利害关系的人不能作为见证人。本案中，薛某姑
姑系薛宝的妹妹，属于其第二顺位的法定继承人，属
于继承人范畴；薛某生母与原告薛某存在重大利害
关系，故薛某姑姑作为见证人和代书人、薛某母亲作
为见证人均违反了法律的禁止性规定。其次，两位
见证律师与继承之间不存在利害关系，具备见证人
的身份，但未有一人代书，亦与法律规定不符。第
三，在原告提供的视频证据中可得知，薛某姑姑在宣
读遗嘱内容时，薛宝多次昏迷。

综上，法院认为，本案中的遗嘱不具备法定形
式要件，不宜认定为有效。原告诉请要求分割涉案
遗产的诉讼请求，法院不予支持。据此，依据《中
华人民共和国继承法》》、《最高人民法院关于民事
诉讼证据的若干规定》、《中华人民共和国民事诉
讼法》相关规定，判决驳回原告薛某的全部诉讼请
求。

法官提醒：本案争议焦点为代书遗嘱是否应当
认定为有效遗嘱的问题。代书遗嘱通常会涉及到
重大财产权益的处分，为确保遗嘱的客观公正，在
形成要件上，法律有明确规定。《中华人民共和国
继承法》第十七条第三款“代书遗嘱应当有两个以
上见证人在场见证，由其中一人代书，注明年、月、
日，并由代书人、其他见证人和遗嘱人签名”和《中
华人民共和国继承法》第十八条“下列人员不能作
为遗嘱见证人：（一）无行为能力人、限制行为能力
人；（二）继承人、受遗赠人；（三）与继承人、受遗赠
人有利害关系的人”。因本案的遗嘱不具备法定形
式要件，不宜认定为有效，故法院驳回了薛某的诉
讼请求。

唐敏 葛宝华
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2016 年 5 月 13 日下午，某大学教授王某因参
加一个学术会议住进了一家四星级酒店。因当天
晚上会见了多名参会的同仁，直到深夜才休息。第
二天早上7时30分被叫醒后，王某忘记了带眼镜就
赶到二楼的餐厅用早餐。由于餐厅是两扇大玻璃
门，其中一扇是敞开的，另一扇是关闭的，而“小心
玻璃”的警示语又恰恰在敞开的这扇玻璃门上，关
闭的这扇玻璃门上则没有任何标记和警示语。王
某快步径直向餐厅走去，走着走着，头部“咣”一声
就撞在了那扇关闭的玻璃门上。玻璃门虽然完好
无损，王某的头部鲜血顿时就流了下来。参加会议
的同仁和酒店工作人员及时将王某送到了医院，医
生诊断为头部裂伤，缝合了两针。那么对于这样的
意外事件，酒店方面需要承担责任吗？

我国《侵权主责任法》规定，宾馆等公共场所未
尽到安全保障义务，造成他人损害的，应当承担侵
权责任。最高人民法院《关于审理人身损害赔偿案
件适用法律若干问题的解释》第六条的规定稍微具
体一些：“从事住宿、餐饮、娱乐等经营活动或者其
他社会活动的自然人、法人、其他组织，未尽合理
范围内的安全保障义务致使他人遭受人身损害，赔
偿权利人请求其承担相应赔偿责任的，人民法院应
予支持”。透明而干净的玻璃门不要说是眼睛不太
好的人，就是眼睛好的人稍微不加注意都有可能撞
上。这就要求酒店宾馆采取有效的提示和警示。
本案宾馆显然是注意到了这一点，问题是带有警示
语这扇玻璃门是开启的，而关闭的那扇玻璃门则没
有任何的提示和警示，这实际上就等于没有尽到提
示和警示义务，即没有尽到对客人的安全保障义
务，因此酒店没有尽到安全保障义务的行为与客人
王某的损害是有一定因果关系。

经过协商，酒店与王某达成了赔偿协议，由酒店
一次性赔偿王某2000元。

周玉文 王超才

客人撞上酒店玻璃门受伤
酒店是否需承担赔偿责任

为省钱而“蚁居”
权益无从保障

“蚁居”是指数人租在狭小的房间，像蚂蚁一样过
着群居生活，每天挤公交车去很远的地方上班。虽然
这能够以少量的租金换得一个居住空间，解决燃眉之
急，但其权益却是无从保障。

【案例】2015年8月15日，先后入职到同一家
公司的何冲冲等24名大学毕业生，在何冲冲的发
起下，一致同意“蚁居”，并由何冲冲出面代表大家
与房东邱某签订了租赁合同。随即，大家将位于
一处小区内142平方米（含房间、厨房、卫生间、阳
台）的套房，分隔成12间小房，每间小房放置一张
上下位床铺。由于大家入住之后人满为患，导致
半夜三更各种声音仍响个不停，各种垃圾堆满整
个通道，给左邻右舍带来了极大麻烦，乃至不得安

宁。邻居在经过抗议未果后，只好诉请法院要求
解散“蚁居族”。而法院经审理，支持了邻居们的
诉讼请求。

【点评】法院的判决是正确的。一方面，虽
然邻居并不是租赁合同的当事人，但合同的履行
却与他们有着直接的利害关系。房东邱某与“蚁
居族”为了一己之私，损人利己，明显属于恶意串
通。而《合同法》第五十二条第（二）项已规定：

“恶意串通，损害国家、集体或者第三人利益”的

合同无效；另一方面，《民法通则》第八十三条规
定，不动产的相邻各方，应当按照有利生产、方便
生活、团结互助、公平合理的精神，正确处理相邻
关系，“给相邻方造成妨碍或者损失的，应当停止
侵害，排除妨碍，赔偿损失”。正因为“蚁居族”的
行为给邻居生活带来了极大麻烦乃至不得安宁，
决定了他们可以通过行使对应的民事权利来维
权。（本文人名均系化名）

颜梅生

【案例】2015 年 8 月 10 日，陆续从不同大学
毕业入职到同一家公司的李茹卉等 14 人，为了
省钱，经协商后决定“蚁居”。出于担心房东嫌人
多不肯出租，大家还推举李茹卉一人出面承租，
暂时对房东隐瞒真相，待将房租下，“生米煮成熟
饭”后再说。李茹卉最终与房东朱某签订了租赁
合同：租期一年，租金一次性付清，如李茹卉有任
何违约行为，朱某都有权单方解除合同并拒绝退
回剩余房租。随即，大家将均摊费用凑齐，统一

由李茹卉交给了朱某。谁知，仅过去两个月，朱
某便以“蚁居”属于违约为由，将大家扫地出门。

“合同中并没有写明不能‘蚁居’呀？”许多人似乎
感到委屈。

【点评】的确，朱某可以解除合同、拒绝退回
剩余房租。虽然合同中并没有写明不能“蚁居”，
但也没有写明可以“蚁居”，在此情况下，只能依
据签约时的具体情况，来确定双方的本意。而李
茹卉只是一人出面承租，甚至在签订租赁合同之

前、之中，故意向朱某隐瞒用于“蚁居”的目的，不
仅意味着李茹卉存在过错，也使得朱某有理由相
信李茹卉只是用于自己一人居住或者不会超过
适当的人数。即“蚁居”应当视为对约定的违
反。而《合同法》第一百零七条规定：“当事人一
方不履行合同义务或者履行合同义务不符合约
定的，应当承担继续履行、采取补救措施或者赔
偿损失等违约责任”。也就是说，朱某有权依据
约定行使权利。

房东出尔反尔却还胜了官司

租住了2个月却付了一年的房租

邻居抗议，“蚁居族”被强制解散

男子包养“小三”的惨重代价
包出了高额抚养费还被拘留

开发商逾期交房本可以索赔巨额违约金
业主掉以轻心签下承诺书赔偿化为泡影


